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ABSTRACT

This article addresses the concept
of Thematic Condominiums. It analyzes
the pro and cons of a project which in-
tends to offer high quality housing, a
golf course facility and equestrian cen-
ter in a closed condominium environ-
ment, with the aim of offering residents
the benefits of a better quality of life.
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INTRODUCAO

Este trabalho parte da possibili-
dade e da tendéncia criada pelo nicho

1. Graduada em Arquitetura e Urbanismo pela Universidade de Marilia camila@shayeb.com.br.

2. Arquiteta e Urbanista pela USP, Mestre em Comunicacgdo, Professora de Paisagismo, Projeto de
Arquitetura e Urbanismo da Universidade de Marilia. walnyce@terra.com.br.

87 e, K



imobilidario dos Condominios temati-
cos, pela paixdo pessoal por cavalos e
um sonho de unir o dia a dia com essa
paixdo, sem abrir mao das vantagens
urbanas. Trata-se de englobar de es-
portes de grande dedicacao, proporcio-
nando qualidade de vida e bem estar,
itens fundamentais para definir este
condominio, e da escolha da area. Uma
area rural desenvolvida com aspectos
do campo, mas com todo o tratamen-
to urbano. Sempre valorizando o exis-
tente, com a preocupagdo com o meio
ambiente.

O trabalho pretende propor um
complexo voltado a familia, a volta da
vida no “campo”, pratica de esportes
e a valorizacdao do bem estar dos fre-
glentadores e moradores. As reflexdes
aqui representam parte da pesquisa te-
orica apresentada ao

Trabalho de Graduagdo Integrado
em desenvolvimento, que pretendeu
inicialmente levantar questdes sobre a
Cidade e os Condominios fechados, ar-
tigo apresentado nessa mesma revista,
para so entdo colocar aqui, os objetivos
do tema trabalhado, os conceitos de
Condominio tematico e suas possibili-
dades, até chegar na escolha do melhor
local e justificativas da proposta que
prevé um condominio com Clube de
Golfe e um Centro hipico para atender
principalmente o residencial projetado,
mas ndo unicamente, pois serdo trata-
dos distintamente para atender toda a
cidade e regido.

Para tanto foram necessarias
pesquisas sobre condominios temati-
cos, levantamentos de projetos simila-
res e a escolha do local adequado pra
essa proposta que, a principio pos-
suiu um carater pessoal e que, como
foi possivel comprovar, vai de encon-
tro as aspiracbes de grande parte de
mais e mais pessoas preocupadas em
unir possibilidades de suas paixdes no

espaco de morar, com vizinhangas que
compartilham os mesmos interesses e
com qualidade de vida.

OBJETIVOS E JUSTIFICATIVAS

Quem gosta, aprecia, ou até mes-
mo ndo conhece o prazer de cavalgar,
montar por simples lazer ou competir
tem que fazer sua opcdo, de viver no
campo e ter a paixao por cavalos proxi-
ma, ou precisa “abandonar” os cavalos
e seguir a vida na cidade. Sou competi-
dora de seis balizas e trés tambores, e
por experiéncia propria tive que deixar
de lado os cavalos para estudar e seguir
minha futura profissao. Treino no maxi-
mo duas vezes na semana, em época
de provas e competicdes, caso contra-
rio duas ou trés vezes no més, devido a
falta de tempo de ir ao haras. Conhego
muitas pessoas, onde a paixdao pelos
cavalos teve que ser colocada de lado e
seguir a vida dentro de sua area.

No Nucleo Bauruense do Cavalo
Quarto de Milha, o que se percebe é
que criangas desde quatro anos - idade
permitida para iniciar as competigdes -
até 17 anos se ndo tiver o apoio, tem-
po e paciéncia dos pais ou alguém para
leva-los, abandonam o esporte por ndo
treinar, e pela falta de oportunidade
de chegar até os haras, ou centros de
treinamento. Adolescentes de 18 anos
em diante precisam optar por estudar,
a profissdo a seguir, faculdade, etc...
Existemm muitos adultos em competi-
¢Oes realizadas, mas sempre reclaman-
do de nao ter tempo para treinar.

Muitas das pessoas que se dedi-
cam ao esporte deixam de lado toda a
vida social com pessoas que ndo sao do
ramo, as vezes a familia, e vivem para
o “mundo rural”. A maior parte de pes-
soas com sucesso na profissao e com



os cavalos sdo grandes fazendeiros que
lucram com a compra e vende de ca-
valos, ou entdo, funcionarios do meio
como treinador, tratador e auxiliar.

Portanto, resumiria dessa ma-
neira alguns dos objetivos principais
em implantar um haras com um con-
dominio residencial. Para conhecimen-
to cada modalidade de esporte com
cavalos é usada algumas ragas distin-
tas umas das outras. Cada raca possui
um tratamento diferenciado, devido a
seus costumes de origem. O que mais
influencia ao projetar um haras é a mo-
dalidade a ser treinada, essa sim define
o partido arquitetonico a ser direciona-
do.

As racas mais utilizadas para a
pratica de seis baliza e trés tambores
gue sera o foco principal desse traba-
lho, sdo: quarto de milha, paint horse
e appaloosas. Todas essas possuem 0s
mesmos costumes em termos de ali-
mentacdo, trato, fertilizacdo, cuidados
no dia a dia e forma de treinamento.
Por essa razdo, serdo essas as ragas
escolhidas para a proposta.

A essa proposta foi agregado ou-
tro esporte também de certa tradicdo
na regiao e que como o hipismo possui
muitos adeptos. Pode-se perguntar, por
que horas e golfe? Qual a relagao? Por
gue unir esses dois esportes tao dis-
tintos?

As semelhangas entre o hipismo
rural e o golfe sdo diversas, ambas pre-
cisam de muita dedicacdo, a distancia
dos centros de treinamento e dos clu-
bes, area ampla e especifica para a pra-
tica, qualquer pessoa de qualquer idade
pode praticar, criangas cuja familia ndo
esta envolvida dificilmente sdao motiva-
das, entre outras. Para a pratica do gol-
fe ndo é necessario se profissionalizar
e uma das vantagens é que pode ser
jogado individualmente e apenas como
hobby, ou para relaxar (alguns profis-

sionais do ramo da psicologia indicam
o golfe para pacientes com estafa e es-
tressados, como uma terapia).

No Brasil, o golfe ndo é um espor-
te muito difundido. Sdo quase 30 mil
atletas e 105 campos apropriados. Um
deles estd na cidade de Bauru. Atual-
mente é considerado somente para a
elite, mas acredita-se que com o tempo
esse “rotulo” pode mudar. O clube de
golfe proposto neste empreendimento
sera para atender e iniciar muitos joga-
dores. Por isso contara com “ranges”,
areas para treino.

Nos condominios residenciais fe-
chados existentes em Bauru a area de
lazer é muito restrita. Uma ou duas
quadras para pratica de esportes, pe-
queno salao de festa e uma pracga ou
area verde obrigatoéria pela prefeitura.
Portanto, grande parte dos moradores
sai para trabalhar e seus filhos ou fi-
cam em casa ou precisam se locomover
para atividades fora do condominio. E
ao final da jornada de trabalho opta em
ficar com os filhos ou fazer atividades.

O principal interesse deste con-
dominio é unir as paixdes, dedicagao,
facilidade, e familia num mesmo espa-
¢o de convivio diario.

CONCEITOS

Condominios Fechados

Se é verdade que os condominios
fechados conciliam habitagdo a um ele-
vado padrao de conforto, de qualidade
de vida e de seguranga, bem como rei-
teram certa percepcao da localizacao
espacial da riqueza e da pobreza, logo,
da seguranca e do medo, é preciso que
se discuta em que medida os fatores
gue constituem o processo de sua pro-
liferacdao sdo estimulados por posturas
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individuais que, a um sé tempo, sdo
extensivas aos grupos sociais e poten-
cialmente reversiveis as pessoas que
compartilham situagdes comuns, que
freqlientam umas as outras, ndo sen-
do, para tanto, suficiente a imagem de
sua reintegracdo social a partir de um
carater politicamente reconciliado e re-
constituido.

Neste sentido, ao se projetarem
como opcao de moradia para os estra-
tos mais abastados, os condominios
fechados consolidam, deste ponto de
vista, uma imagem bastante coesa de
grupos sociais que, efetivamente, tém
condicOes de adquirir terrenos e morar
nas areas mais caras da cidade, sejam
aquelas que originariamente concen-
tram a alta renda, sejam as que mais
recentemente passam a ser ocupadas
por empreendimentos deste tipo - ndo
raro, confirmando e demonstrando,
como ja mencionado, o deslocamento
das elites dentro de um mesmo vetor
espacial na cidade.

Os condominios fechados repre-
sentam somente uma das incontaveis
formas com que o espago absorve e
reflete a potencialidade de conflito que
a cidade produz. Se os condominios
segregam, se conformam areas rela-
tivamente homogéneas, sobretudo do
ponto de vista econ6mico, e indicam
seu fechamento e inacessibilidade para
os demais individuos, eles o fazem de
modo a confirmar uma logica urbana
que exprime, ela mesma, uma tensdo
constitutiva que a um so6 tempo separa
e une, afasta e aproxima os individuos.

E importante ressaltar a diferen-
ca entre um condominio e um lotea-
mento. Ambos é resultado do fraciona-
mento de uma area maior, a diferenca
€ que no condominio os lotes sao ven-
didos separadamente e a area comum
€ doada ao poder publico, enquanto
gue nos condominios tudo o que estd

dentro do mesmo continua pertencen-
do ao condominio, e cada unidade tem
sua area privativa e uma fracao da area
comum.

A questdo condominio residencial
era até pouco tempo atras traduzida
simplesmente como vimos acima. Com
a diversidade e necessidade de explo-
rar algo mais, criou-se duas denomina-
¢0es condominio-clube, e mensalidade
de um clube ou o salario de uma baba e
o condominio tematico. Basicamente o
primeiro baseia-se em um implantado
junto a edificios verticais, e o segun-
do em loteamentos com infra-estrutura
completa para alguns temas como o
golfe,esportes nauticos, etc.

Um condominio-clube é carac-
terizado por ser um empreendimento
com grande area de lazer, que aproveita
a disponibilidade de terrenos com are-
as usualmente superiores a 80 mil me-
tros quadrados. O equipamento comum
funciona como se fosse uma extensao
do espaco privativo que, normalmente,
tem areas menores. Para compensar o
espaco interno reduzido, o marketing
das construtoras reforca que a despesa
de condominio fica menor que a

Como resultado fisico, em geral
sdao condominios com trés ou mais tor-
res ou grandes areas horizontais, com
diversas opcOes de entretenimento e
lazer, taxas menores de condominio
em fungdo do rateio entre um maior
numero de unidades, tudo isso aliado a
um sistema de segurancga eficaz com-
parada a oferecida pelo poder publico.
Essas modalidades estdao surgindo em
maior frequéncia nas grandes capitais.

Muitos dos condominios-clube ou
ainda mais recentemente os condomi-
nios tematicos, mais parecem uma pe-
quena cidade, devido ao grande nime-
ro de servicos oferecidos.

O condominio tematico, tema
abordado neste artigo, tem seu lazer



mais focado. Ao contrario do que se
pode imaginar seu lazer nao fica restri-
to ao tema, mas sim a infra-estrutura
do tema “principal” é mais completa,
comparada as demais.

Geralmente sao exploradas gran-
des terras. Quando implantado em fa-
zendas, geralmente a sede é utilizada
para fins como pousada, area de lazer
ou convivio, saldo de festas. As demais
areas sdo redimensionadas de acordo
com a proposta e a viabilidade e dividas
em lotes, comercializados. A vantagem
de reformular uma propriedade rural
em condominio é que todo o clima é
preservado. Este é essencial num con-
dominio tematico onde a trangquilidade
€ um fator indispensavel

Haras e cavalos

Haras é o termo usado para o pe-
daco de terra destinado, unicamente,
a criacao e alojamento de cavalos de
raga. Ao contrario de fazenda onde a
propriedade rural pode ser destinada a
criacdo de bovinos, ovinos, eqlinos e,
ou lavoura.

Todos os haras possuem sua raga
que lidera a criacdao e modalidade pre-
dominante. Possui quase sempre um
garanhdo (cavalo de raca destinado a
reproducao), cavalos de prova e éguas
de criacdo. No haras € necessario que
tenha profissionais qualificados para a
doma, cuidado e treinamento dos ani-
mais. Alguns haras possuem veterina-
rios dentre os funcionarios, mas nao é
de extrema necessidade, pois os pro-
fissionais especializados na lida com
cavalos possuem treinamento para
primeiros socorros, o que salva mui-
tos animais. Fora os profissionais que
lidam com os cavalos sdo necessarios
0s que cuidam das demais areas, como
a sede e piquetes.

E basicamente composto de pi-
quetes, cocheiras para alojamento,

guarto de selas e racdes, pista para
treino - varia conforme a modalidade-,
redondel, embarcadouro, casa princi-
pal, porteira. Porém existem haras com
tudo o que ha de melhor para os ca-
valos, desde os melhores piquetes, a
piscinas para hidroginastica para cava-
los. Dentro de um haras a vida gira em
torno dos cavalos. Treinamento, nasci-
mento, compra, venda, competicdes,
doma, cuidados médicos,... O trabalho
€ intensivo para que os animais tenham
o melhor. Isso refletird nas competicbes
e reproducado. O que classifica um haras
sao seus “campedes” e reprodutores.

Ao contrario do hipismo classico
gue possuem hipicas e o podlo os clu-
bes, a maioria dos centros de treina-
mentos para hipismo rural funciona em
haras ou fazendas particulares. Este é
um item que dificulta a propagacao de
“amadores” e iniciantes. As modalida-
des de treino para hipismo rural, no ha-
ras proposto, sera principalmente a de
trés tambores e seis balizas.

Trés tambores: Os competidores
correm contra o cronémetro, seguindo
um percurso que consiste em trés tam-
bores dispostos triangularmente. Ini-
Cia-se a contagem do tempo, quando o
focinho do cavalo cruza a linha de par-
tida. Os competidores podem escolher
o lado para comecar o percurso, tanto
direito como esquerdo do 1° tambor,
contorna-lo e ir para o proximo tambor
e completando o percurso depois de fa-
zer o circulo em volta do 3° tambor. E
permitido tocar nos tambores, mas se
algum tambor cair durante o percurso
da prova, uma penalidade de 5 segun-
dos sera acrescida por tambor derru-
bado.

Seis balizas: Esse evento testa a
agilidade e velocidade do cavalo. O per-
curso consiste em uma série de seis
balizas distantes 6,50 metros uma das
outras, nas quais cavalo e cavaleiro vao

91 e, K



trangando as balizas em alta velocidade.
O cavalo corre até o final delas, vira na
ultima e retorna trangando para fora e
para dentro, trabalhando no caminho de
volta para a primeira baliza. Entado, ele
faz o contorno na baliza da frente e vol-
ta costurando as balizas novamente, até
atingir a ultima. Neste ponto, ele com-
pleta o giro e volta em linha reta parale-
la a fila das balizas em direcdo a linha de
chegada a toda velocidade. E adiciona-
da uma penalidade de 5 segundos para
cada baliza que for derrubada.

As racas mais utilizadas atual-
mente para a realizacdo dessas pro-
vas sdo Quarto de Milha, Paint Horse e
Appaloosa.

Golfe

A palavra golfe provém do inglés
golfe que, por sua vez, vem do alemao
kolb, que significa taco. A origem desse
esporte tem varias versées, mas a mais
provavel é que os escoceses o0 tenham
criado por volta de 1.400. J4 em 1457,
o parlamento escocés, por ordem do
rei James II, proibia a pratica do golfe,
por considera-lo um divertimento que
afetava os interesses do pais, devido
a dedicacdo e ao tempo que o esporte
exigia.

Outras origens sao conhecidas,
desde o jogo romano chamado pagani-
ca, praticado nos séculos XVII e XVIII,
em que se utilizava uma bola de cou-
ro e uma vara curva. Ha ainda
0s que acreditam que o golfe saiu do
jeu de mail, antigo jogo francés que se
assemelha ao golfe, mas é praticado
em espacgos fechados. As regras
do golfe, as quais sao conhecidas hoje,
foram definidas no século XVIII, no ano
de 1744, na cidade de Edimburgo, na
Escdcia.

Consiste em sair de um local de-
terminado, em campo aberto, e embo-
car a bola no menor nimero de tacadas
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possivel, em buracos estrategicamente
colocados em distancias variadas. Para
entender melhor o jogo de golfe é ne-
cessario entender o campo em que é
jogado. O golfe s6 pode ser jogado em
um campo especifico para o esporte,
nao pode ser adaptado como o fute-
bol. H& campos no meio de desertos,
em regides montanhosas, em regides
costeiras, etc. Cada qual € um novo de-
safio.

No campo completo, com 18 bu-
racos, o percurso total, geralmente, de-
mora cerca de quatro horas e meia para
ser concluido. Este com “driving range”
precisa de aproximadamente 600 mil
metros quadrados. Existe também o
meio campo, com 9 buracos, que sera
trabalhado na proposta. Todo campo é
diferente. As principais caracteristicas
que alteram um campo € a paisagem, o
local, o clima e o solo.

Existem arquitetos especializados
em desenhar Campos de Golfe, e re-
alizam obras-primas, aproveitando-se
do relevo, da vegetacdo para criarem
paisagens deslumbrantes. Os Campos
devem ter projeto de irrigacao e dre-
nagem, para que possam ser utilizados
em dias de chuva. Sua conservacgao de-
manda grande esforco e mao de obra
especializada, visando torna-lo perfeito
para ser jogado o ano inteiro.

Além disso, o esporte requer equi-
pamentos préprios. As roupas devem
ser confortaveis para propiciar liberda-
de de movimentos, os tacos podem ser
de madeira ou de ferro e uma luva pro-
pria evita que escorreguem nas maos.

O nivel de um jogador de Golfe é
medido através do chamado “Handicap”
(tacadas de bonificacdo dadas ao joga-
dor menos experiente para serem des-
contadas ao término do jogo). Quanto
menor o handicap, melhor o jogador.

Alem da parte técnica, um jogo de
golfe precisa também da atitude mental



de um jogador. Independente do han-
dicap é justamente na mente de cada
um, que acontece a grande diferenga
entre o atleta vencedor e o perdedor.

ANALISE DE CONDOMINIOS
SIMILARES

1 - Haras Larissa

Ha 118 quildmetros de Sao Pau-
lo, em Monte Mor, esta localizado o Ha-
ras Larissa. Possui 0 acesso Unico pela
Rodovia dos Bandeirantes (Km 114). O
haras estd situado dentro das terras
da antiga fazenda Santo Antonio, que
pertenceu familia Bordon. Das anti-
gas terras foi criado um condominio de
alto padrdao com terrenos de 1.500 a
4.000m?2, com foco em cavalos de salto
e polo, e golfe.

Da antiga fazenda foi mantida toda
a estrutura do haras e a casa-sede, a
qual foi restaurada e transformada em
uma pousada com 17 apartamentos so-
mente para condéminos e convidados.
Além da estrutura mantida do haras, foi
implantada uma hipica com total infra-
estrutura para cavalos de pélo, e novas
pistas como a de grama e a coberta.

O empreendimento conta, tam-
bém, com um enorme centro de lazer,
com quadras de ténis, piscinas de adul-
to e infantil, sala de jogos, sala de brid-
ge e king, trilha para caminhada, trilha
para cavalgada,...

Foi implantado nas terras um
campo de golfe desenvolvido por Dan
Blankenship, considerado o melhor
construtor de campos de golfe no Bra-
sil. Este estd classificado entre os me-
Ihores do pais, oficializado pela Federa-
¢do paulista com 18 buracos.

Quando de propriedade da familia,
a fazenda tinha como foco principal os
cavalos, mas também possuia planta-

¢Oes, criacao de gado de elite, leiteiros
e ovinos. Toda essa area da fazenda,
inclusive a pequena fabrica de racdo
sera mantida, através de um convénio
ESALQ, USP.

A beleza da fazenda e a variedade
de itens oferecidos, ndao sdao os pontos
que mais atrai compradores. Os prin-
cipais cavaleiros brasileiros, Doda Mi-
randa e Rodrigo Pessoa possuem pro-
priedade no Haras Larissa, o motivo
é simples, a infra-estrutura completa
para oferecer ndo sé aos condéminos o
melhor, mas também aos cavalos.

Outro item que agrada, desta
vez aos golfistas, é a localizacdo privi-
legiada. Num raio de 20 quildmetros do
Haras Larissa existem mais nove cam-
pos de golfe, dez com o da fazenda.

2 - Terras de S3o José

Em 1975 criava-se o primeiro lo-
teamento residencial urbano fechado
do Brasil, as Terras de S&o José, dentro
da histérica cidade de Itu. Localizado a
apenas 50 minutos de Sdao Paulo, com
acessos, tanto pela Rodovia Castelo
Branco como pela Rodovia dos Bandei-
rantes, € servido por privilegiada malha
viaria de pista dupla, situando-se den-
tro do triangulo composto por Campi-
nas, Sorocaba e Jundiai, a regido que
mais se desenvolve no Brasil.

O empreendimento caracterizou-
se, como um comprovado conceito de
bem viver, no melhor estilo de vida. Do-
tado da mais completa infra-estrutura
urbana, o projeto provou ser possivel
morar junto a natureza, com conforto
e seguranga.

Hoje, mais da metade das 600 ca-
sas ja construidas sdo utilizadas como
moradia definitiva. Um estatuto social
regula as relacées dos condéminos en-
tre si e a administragao, proporcionan-
do uma convivéncia segura e com taxas
de manutencgao baixas.
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Possui uma area de mais de 4,2
milhdes de metros quadrados entre
gramados, jardins, bosques, rios, e la-
gos. Sdo 978 lotes em média de 2.300
m?2, 32 km de alamedas asfaltadas,
com calgadas gramadas e arborizadas
onde estdo edificadas residéncias de
alto padrao.

Ha ainda restaurantes, lancho-
nete, heliponto, espacos destinados a
pratica de diversos esportes, quadras
de ténis e de squash, trés campos de
futebol, quadras de volei de areia, qua-
dra poli esportiva, half de skate, pis-
ta de Cooper, lagos para vela e pesca,
centro hipico, golfe e além de todos os
atrativos oferecidos pela cidade de Itu.
O muro de alvenaria com 8 km de ex-
tensdao cerca todo o empreendimento
com duas portarias de acesso, e um
sistema de seguranga de ponta.

Atendendo as necessidades dos
moradores, ndao s6 do condominio, mas
de toda a regido, foi criado em 1978,
um anexo ao empreendimento, o Colé-
gio Terras, onde sao atendidos alunos
desde o mini-maternal até o ensino su-
perior com 6 cursos de graduagdo su-
perior. Para os condéminos, o acesso é
interno pelo loteamento, sem necessi-
dade de sair pelas portarias.

Junto ao condominio encontra-
se um sofisticado campo de golfe, cujo
acesso é regulamentado para condomi-
nos e visitantes. Com seus 18 buracos
de padrao internacional, fica localiza-
do numa area de 500 mil metros qua-
drados entre rios, corredeiras e lagos.
No centro do campo de golfe situa-se
0 Club House e um sofisticado bar e
restaurante com terraco panoramico.
Entre os servicos oferecidos estao ins-
trutores, vestiarios e lanchonete. Conta
também com o Golf Hotel. Sdo suites
proximas ao campo de golfe onde fun-
ciona uma completa estrutura de hotel,
para visitantes e convidados.
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O centro Hipico Terras de Sdo José
atende a todas as necessidades para a
pratica de hipismo, salto, adestramento,
hipismo rural, inclusive com varias op-
¢cOes de estabulagem. Suas instalagoes
tanto abrigam torneios como possibili-
tam descontraidas cavalgadas, sempre
contando com instrutores e veterina-
rios. O Centro Terras de Sao José II esta
sendo langcado, ampliando o anterior.

3 - Quinta da Baroneza

Localizado em Braganca Paulista,
a 90 km de Sao Paulo. Possui acesso
pela Rodovia dos Bandeirantes e a Ro-
dovia Dom Pedro I. Ocupando uma area
de cerca de 10.000.000 m?, a centena-
ria fazenda BARONEZA deu lugar a um
sofisticado e luxuoso empreendimento
imobilidrio, com um diferente conceito
de lazer e moradia. Os terrenos pos-
suem uma area minima de 3.000m2.

Possui uma completa infra-estru-
tura e segurancga, priorizando a quali-
dade de vida e a preservacdo ecoldgica
e foi projetado para oferecer espaco,
valorizar paisagens e preservar ao ma-
ximo a fauna e a flora da regidao. Da
area total 2.400.000 m2 sdo de Mata
Atlantica e reserva florestal com cacho-
eiras, lagos e nascentes. Possui coleta
seletiva do lixo e estagdo propria para
captacao e tratamento de agua.

O Clube Quinta da Baroneza Clube
de Golfe construido em 800 mil metros
quadrados é considerado um dos mais
modernos do pais. E estruturado com
um campo em estilo escocés de 18 bu-
racos, quatro teens de saida, range e
putting green, Club House com bar, loja
especializada, sauna, vestiarios e sala
de convivéncia. Durante as férias esco-
lares proporciona aulas aos filhos de as-
sociados, para criancas e iniciantes.

O Clube Hipico da Quinta da Ba-
roneza conta com uma infra-estrutura
completa para a modalidade de salto e



polo e a todos que gostam de cavalos. O
clube oferece, também, quadras de té-
nis, futebol society, quadras poliesporti-
vas, piscinas, sauna, sala de massagem,
sala de ginastica, restaurante e pousada
para proprietarios e convidados.

Na Vila Hipica possui espacos para
baias, piquetes, picadeiros, trilhas, sala
de botas, sala de arreios, sala de selas
e sala veterinaria. Oferece aulas para
iniciantes, e leigos no assunto. Apesar
do completo centro hipico, o foco prin-
cipal € o campo de golfe. Existem agles
sociais no empreendimento, o que torna
um lugar especial, ndo apenas para os
seus proprietarios, mas também para
os funcionarios e suas familias

O LOCAL DA PROPOSTA

A regido de Bauru possui vocagao
para essas modalidades esportivas, ou
seja, voltada ao interesse do hipismo
ou do golfe, como o Recinto Mello Mo-
raes, com uma infra-estrutura em sua
area de 180.000 m2, com: Tattersal de
leildes; Pista de julgamento com tribu-
na; Argolas cobertas para exposicao de
bovinos; 2.500 vagas cobertas na cur-
ralama; 300 baias cobertas para equi-
nos; 110 baias para ovinos ou suinos;
100 baias para poOneis; trés pistas para
esporte e apresentacdao de eqlinos;
estacionamento; Barracdo para exposi-
cOes; Pavilhao Expotécnica para even-
tos e palestras.

A Fazenda Santa Marina/ Centro
de treinamento Team Horse é um cen-
tro de treinamento semi-publico, onde
amigos e convidados podem alojar seus
cavalos e treinar nas dependéncias.
Foram aberto espagos para outros trei-
nadores Sdo no total trés Centros de
Treinamento de Baliza e Tambor fun-
cionando na fazenda. Cada um possui

em média 12 alunos. O forte € o treina-
mento de competidores e animais para
provas de Baliza e Tambor. Além de
todo o treinamento possui éguas para
cria, comercializando potros.

O Bauru Golfe Clube foi o primei-
ro campo do Oeste Paulista, e surgiu
no inicio dos anos 1970, com um cam-
po com seis buracos e greens de areia,
na fazenda de propriedade da fami-
lia Yoshiura. No final da década foram
abertos mais trés buracos, e oficializado
o clube. Em 1994 foi remodelado, ga-
nhou greens de grama, bancos de areia
e hazards de agua que deram ao clube
uma nova versdo. Muitos dos freqien-
tadores deste clube jogam torneios em
todo o Brasil, e também no exterior.

Na regiao de Bauru, atualmen-
te, estao localizados os maiores re-
produtores e matrizes da raga quar-
to de quarto de milha, raca mais
utilizada nas modalidades. Tem sido
destaque ndo s6 para os cavalos,
mas também para o numero de
competidores desta regiao. Na cida-
de de Bauru fica localizada a sede
da Associacdo Brasileira do Cavalo
Paint, outra raca muito usada nas
modalidades rurais.

O local escolhido para a implan-
tacdo do projeto do Condominio tema-
tico € parte da Fazenda Santa Rosa,
que ja foi palco de criagcao de gado e
plantacdo de café, possui 144,81 hec-
tares, e estd quase toda na cidade vizi-
nha a Bauru, Piratininga. Possui acesso
apenas pela Rodovia Eng® Joao Batis-
ta Cabral Renno, mais conhecida como
Rodovia Bauru-Piratininga, proximo ao
Km98. Estd aproximadamento a 18Km
do centro comercial de Bauru e 8Km
até a entrada da cidade.

Atualmente a Rodovia possui “méo
simples” e sem acostamento, portanto a area
beira a rodovia.
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A area delimitada para o projeto antes
utilizada para o pasto, possui portanto solo
e desniveis favoraveis para o empreendi-
mento. Totalmente isento de construgdes.
Ao lado passa o Rio Batalha, que alimenta
a cidade de Bauru e alguns co6rregos prove-
nientes deste.

Esta area foi escolhida apds a escolha
do tema. Inicialmente seria utilizada parte da
area hoje delimitada, mas devido a comple-
xidade do projeto e as normas impostas pelo
municipio, foi necesséario amplia-la.

Algum dos motivos para a escolha
desta fazenda foi a localizag&o, topografia,
grande area disponivel e facilidade de futura
negociacao.

O ultimo motivo citado é importante,
pois existe interesse imobiliario em viabilizar
e concretizar esse empreendimento. Com o
crescimento da cidade de Bauru, a Rodovia

SP-225, Bauru-Piratininga via de acesso uni-
co ao local sera duplicada, valorizando ainda
mais o projeto.

A PROPOSTA

Inicialmente o tema surgiu da pai-
xdo pelos cavalos, posteriormente, apds
levantamentos e estudos foi adaptado
um clube de golfe e deste modo os trés
itens (condominio residencial, centro de
treinamento hipico e golfe) compuseram
o Condominio Tematico Santa Helena,
desenvolvido no Trabalho de Graduacao
Integrado. Este condominio possuira

todo o prazer da vida na fazenda, mas
com conforto, luxo, seguranca e bem
estar.
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A proposta arquitetonica é inspi-
rada nas antigas fazendas de café com
um toque dos vilarejos italianos. Cons-
trugdes robustas, grandes vaos, gran-
des varandas, pé direito alto, maximo
aproveitamento do entorno, e da pai-
sagem local.

Através de uma Alameda princi-
pal, entre “tunel” de arvores sera pos-
sivel 0 acesso a todo o complexo. Tanto
entradas de servigo quanto as portarias
possuem acesso exclusivo pela alame-
da. Esse é um item que garante a segu-
ranca. A area foi basicamente dividida
em trés partes. Essas foram projetadas
distintamente, portanto cada uma pos-
sui auto suficiéncia com casa para fun-
cionarios, estacionamento, vias princi-
pais e secundarias, portarias, etc...

Tudo isso foi “separado” da area
loteada para que ndo s6 conddéminos
possam ter acesso, mas também prati-
cantes de hipismo e golfe usufruam da
area. Esse é um outro item que pode
ajudar no valor mensal do condominio.

O espaco destinado ao centro hi-
pico possui estrutura para grandes pro-
vas de hipismo rural, leildes, atender
praticante e criadores da regiao, lazer,
e integracdo dos amantes e pratican-
tes do esporte. A vila de funcionarios
dentro do centro hipico é para até seis
familias, treinadores, veterinarios, au-
xiliares,... e encontra-se proxima aos
cavalos. A area de convivéncia funcio-
nara como a sede de uma fazenda, com
convivio entre os usuarios com lancho-
nete e vestiarios.

Na area do clube de golfe, além da
portaria, foi projetada uma sede com
vestiarios, lanchonete, area de convi-
véncia e uma enorme varanda num ni-
vel acima do campo com uma visao to-
tal, estacionamento para CART, e casa
para funcionarios.

Passando a portaria do loteamen-
to, destinada somente a proprietarios

e convidados estdo os lotes com area
entre 650m2 e 1600m?2, saldo de fes-
tas, sistema de lazer playground, pisci-
na com raia, fithness center, quadras de
ténis, quadra poliesportiva, e uma area
destinada a funcionarios de manuten-
¢do com deposito, refeitdrio e vestiario.
Para ndo perder o ar campestre, sera
bem arborizado, principalmente com
arvores nos lotes.

Todo o desnivel existente na area
total foi um dos motivos da escolha da
localizagdo de cada setor. O campo de
golfe esta implantado na parte mais
baixa, assim com maior chance de re-
aproveitamento da agua pluvial para
irrigacdo, e para melhor visdo dos tor-
neios. Ja o centro hipico ficou na parte
um pouco mais elevada, com a trilha
para cavalgada e piquetes no nivel mais
alto.

CONSIDERAGOES FINAIS

A proposta do Condominio tema-
tico Santa Helena teve além dos cui-
dados expostos acima, a preocupacao
com aspectos de acessibilidade e cui-
dados com o meio ambiente. Apesar de
existirem desniveis, ao projetar existiu
toda a preocupacdo com a acessibili-
dade, principalmente no centro hipico
para a pratica de equoterapia - méto-
do terapéutico e educacional que utili-
za o cavalo dentro de uma abordagem
interdisciplinar, nas areas de Salde,
Educacao e Equitacao, buscando o de-
senvolvimento biopsicossocial de pes-
soas portadoras de deficiéncia e/ou de
necessidades especiais.

A area é totalmente provida de
tranquilidade e area verde, pois boa
parte da mata onde ha diversidade de
espécies sera preservada. Proximo a
delimitacdo para area de trabalho passa
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o Rio Batalha, e ao lado - ja dentro da
area- possui a area de preservagao pro-
Batalha, onde as autoridades controlam
rigorosamente. Mesmo essa parte sera
explorada com devidos cuidados.
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