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ABSTRACT

This research relates to the synthesis of
TGI 2003: Hybrid Complex, presented to
the UNIMAR. The work was lead, at first,
around the search of basic historical
explanation and of conceptual reflections
in urbanism and evolution projects, con-
sidering the observation and understand-
ing of private and public open spaces and
spaces in the urban landscape, working its
'friches urbaines' according to the possi-
bilities of integration of a "broken city”.
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INTRODUCAO

Esta pesquisa trata de uma
questdo atual na vida de cidades médias e
grandes no mundo: a enorme quantidade
de vazios urbanos em abandono, a possi-
bilidade de revitalizagdo e hibridizagao
desses espagos e sua reinsergao no merca-
do imobiliario, implicando em novo plane-
jamento, sem grandes impactos urbanos.

Implantar um Complexo Hibrido
na cidade de Marilia (SP) surge como uma
solugdo possivel que busca atender as
necessidades dos usuarios, podendo ser,
ainda, utilizada como espago publico e
equipamento de transicdo urbana que visa
unir os dois lados da cidade, dividida pela
ferrovia na ocasiao de sua implantagao, na
década de 20, e propondo a reintegracao
da “cidade partida” mediante intervengdes
urbanisticas de grande escala.

Traz as vantagens da concen-
tragao funcional, da facilidade de acesso,
de opcbes sem conflito, além de estimular
a vida cidadd em uma area urbanizada
constituida por signos contemporaneos,
tendo a forma do espaco publico e da
arquitetura como determinantes da identi-
dade da cidade. Cria um entorno onde os
requisitos urbanos se cumprem, observan-
do as condigdes de insolagao, vistas, den-
sidade, os espacos publicos e os privados,
proximidade ao sistema de transporte,
acessibilidade e possibilidades do espaco
publico, ampliacdo da rua que se relaciona
com o contelddo simbdlico da cidade.

O Complexo Hibrido oferece a pos-
sibilidade de investigagdo de novas
relacdes entre intervengao e contexto
urbano, composicdo e representacgdo,
assim como da relagdo: espacos publicos e
privados. Uma das conseqiiéncias da mul-
tifuncionalidade é a alteracdo do conceito
tradicional de espaco publico. A inter-
vengdo aparece como instrumento que
atua na descentralizagao e multiplicacao de
centralidades, tendo como pontos especifi-
cos: diferenciacdo, acessibilidade, eixo de
atividades, conforto e sociabilidade.

No desenvolvimento do trabalho
foram fundamentais as conceituagbes e o
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conhecimento da histéria de locais com
duas ou mais fungdes desde a
Antigliidade Cléassica, passando pelo
Renascimento e Barroco, a Paris de 1800,
do ressurgimento do edificio hibrido apds
1880 até as ultimas décadas, com a busca
de solugGes contemporaneas para pro-
postas urbanisticas.

A analise de edificios modernos e
contemporaneos auxiliou no entendimen-
to das questdes, necessidades e possibili-
dades. O conhecimento do contexto e do
local veio reforgar algumas idéias. O pro-
grama de necessidades, os estudos, a
proposicao do partido e a determinacao
dos objetivos especificos da proposta dos
espagos puUblicos definiram a tbnica da
proposta. Quanto aos procedimentos de
implantagdo de tal empreendimento e sua
viabilidade, foi utilizado o mecanismo das
Operagdes Urbanas Consorciadas, previs-
to no Estatuto da Cidade.

Embora a conclusdo de toda a
pesquisa ainda esteja um tanto distante,
a apresentacdo deste projeto remete a
uma reflexao do uso dos espacos urbanos
centrais, de instrumentos de descentra-
lizagdo onde a hibridizagdo seria conse-
gliéncia na busca de uma nova unidade de
elementos dissociados na arquitetura,
rompendo as barreiras sociais do zonea-
mento racional, agrupando formas e
funcbes complementares, devolvendo
vitalidade as cidades atuais.

OBJETIVOS

Propor uma forma de utilizagao
do vazio urbano decorrente do encerra-
mento de atividades e posterior
demoligdo do antigo IBC - Instituto
Brasileiro do Café, de Marilia. O espaco,
anteriormente reservado para a Justica
Federal do municipio, tem sido utilizado
para atividades itinerantes de lazer,
recebendo parques e circos, e pode ser
considerado um vazio urbano. A area
possui boa localizagdo, infra-estrutura
e grandes dimensdes, podendo absor-
ver a implantacdo de grandes
empreendimentos e facilitando a insta-



lacdo de novas atividades, de grande
porte e uso misto, associando a idéia de
um edificio multifuncional a possibili-
dade de exploragdo de um novo equipa-
mento urbano, criando novos espacos e
diferentes usos, sendo capaz de rece-
ber os mais diversos tipos de atividades
num espago publico comum.

A Avenida Tiradentes é um eixo
longitudinal paralelo a ferrovia, uma das
principais vias de acesso do municipio,
com acesso direto as rodovias e a nova
rodovidria, contando com a presenga de
grandes empreendimentos multina-
cionais e nacionais ao longo de sua
extensdo. Na proposta de implantagdo
de um espago multifuncional, pretende-
se atender as diversas necessidades dos
usuarios deste empreendimento, ainda
que seja utilizado como espago publico e
equipamento de transigdo urbano que
parte da unido os dois lados da cidade,
dividida pela ferrovia na década de 20. A
proposta visa suprir caréncias locais e
municipais, valorizando o lugar apéds a
intervengdo, somando-se a possibilidade
de ligagdo a areas de bastante valor e
eixo de atividades culturais e de lazer na
Avenida das Esmeraldas. As barreiras
fisicas entre os dois lados da cidade
serdo transpostas por uma passarela,
que fard a comunicagdo entre esses
lados, aproximando as pessoas e unindo
os fragmentos da cidade.

Entre as atividades sugeridas
neste novo complexo, pode-se citar
habitacdo, trabalho, cultura e lazer. Os
programas foram criados para atender
as necessidades de seus usuarios de
acordo com a atividade a ser desenvolvi-
da. A revitalizagdo desta area pode
responder a uma série de caréncias da
cidade, como a auséncia de equipamen-
tos urbanos, habitagdes, vida econémica
local e areas de lazer, além de contribuir
para a preservacao das identidades
locais, ao mesmo tempo em que se
modifica a malha urbana.

PROCEDIMENTOS
METODOLOGICOS

Toda pesquisa, em seu inicio,
apresenta um grande numero de inda-
gagdes. Esta, por sua vez, comegou por
perceber as possibilidades de temas e
projetos no espaco urbano de Marilia.
Pareceu importante entender mais sobre
a producdao da paisagem urbana e as
potencialidades dos espacos (edificados e
livres) na qualificacdo das possiveis novas
centralidades. Para tanto, foi necessario
um referencial tedrico que, aliado ao re-
ferencial empirico, levou a aproximacdo
do objeto e da area de estudos.

Definido o objeto de estudos, ini-
ciou-se a pesquisa conceitual e historica
através de textos contemporaneos para
as aproximacoes sobre o tema e, a partir
dai, a pesquisa pratica, utilizando a
anadlise de trabalhos correlatos, estudos
de casos que formaram o referencial
tedrico do trabalho, além de visitas uti-
lizando o local escolhido e seu entorno,
além dos aspectos fisicos da implantagdo
do edificio no lugar, clima, acessos, ade-
quacao ao relevo, aproveitamento dos
visuais, e 0s aspectos programaticos -
setorizacdo e conexdo de fungdes, circu-
lacdo adequada, etc.

Na fase analitica, deu-se a organi-
zacgdo dos dados e o diagndstico. Na fase
conclusiva foram elaboradas hipodteses
projetuais, analisadas e justificadas com
argumentos compativeis com a realidade,
com o referencial tedrico e com o objeto
de pesquisa.

CONCEITOS

Vazios Urbanos - “friches urbaines”.
Aqui entendidos como: “terras livres e
abandonadas, no meio urbano e na perife-
ria, por ndo terem sido cultivadas ou con-
struidas, onde ha demolicbes de edificios,
fabricas ou instalagdes provisorias”
Dictionnaire de [|'Urbanisme et de
I’'Aménagement, Merlin e Choay, 1985.
Algumas cidades possuem grande
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quantidade de vazios urbanos. Sdo varios
os relatos de novos usos desses espagos
por alojamentos, escritérios, estaciona-
mentos, dreas de lazer, parques,
armazéns e industrias. As vezes, 0s novos
usos propostos ndo conseguem disfargar
a imagem de degradagdo da paisagem
urbana, porque sdo dareas que visam
mudar a imagem e a economia na regido
e, sobretudo, interferem na identidade
social desses antigos espagos.

A grande quantidade de artigos
sobre reconversdao de prédios e con-
strugdes antigas, das demoligbes e vazios
decorrentes, aponta para a importancia
do fenémeno, das possibilidades de revi-
talizagdo, reutilizagbes e de tomada de
consciéncia sobre as politicas de inter-
vengdo nos vazios urbanos.

Alguns exemplos indicam que as
agdes publicas podem ser simples e
provocar a “reconquista” do espago,
quando sdo criadas as primeiras
condigbes de urbanizagao.

Hibrido - O que é um hibrido? O
dicionario Aurélio define hibrido como: do
grego hybris - “ultraje”, pelo latim hybrida
- a miscigenagdo, segundo 0s gregos,
violava as leis naturais. 1) Adjetivo: ori-
ginario do cruzamento de espécies difer-
entes. 2) Figurado: em que ha mistura de
espécies diferentes. Segundo Edson MAH-
FUZ, em pesquisa desenvolvida na UFRGS,
o Edificio Hibrido é uma espécie de edifi-
cacdo tipica do século XX, essencialmente
urbano, caracterizado por: abrigar uma
multiplicidade de atividades, as vezes
incongruentes, por ser construido em
altura e por possuir grandes dimensdes.

O edificio hibrido oferece a possi-
bilidade de investigacdo de novas relagdes
entre edificio e contexto urbano, entre
composicao e representagdo, assim como
da relagdo espacgo publico e privado. A
vocacgdo periférica do edificio hibrido su-
gere que ndo seja visto como possivel cor-
retor de desequilibrios, mas como instru-
mento que atua na multiplicacdo de cen-
tralidades. Uma das conseqliéncias da
multifuncionalidade dos edificios € uma
alteracao radical no conceito tradicional de
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espaco publico, outrora um continuo de
pragas e ruas, ou um vazio que tensiona-
va os palacios ou os arranha-céus fun-
cionalistas.

Segundo Steven HOLL, no texto
Local Focus/Global Flow, a hibridizagdo
seria uma conseqliéncia geral na busca
de uma nova unidade de elementos
desassociados na arquitetura.
Programas de edificios hibridos com
seus mixes de habitacdo, trabalho, cul-
tura e recreagdo rompem as barreiras
sociais do zoneamento racional. As téc-
nicas experimentais da construgdo hibri-
da, bem como as exploragdes de de-
talhes, levariam a hibridizacdo a um
micro-nivel da construgao.

Cidade Partida - Trata-se aqui
da cidade fragmentada, “partida” pelo
tracado da ferrovia, marcada por
desigualdades espaciais e sociais, da per-
cepgdo fragmentada do espago, a hetero-
geneidade de sua ocupagdo e os obstacu-
los a circulagdo. A cidade fragmentada,
quando ndo pode ser articulada em uma
visdo de conjunto, dificulta o posiciona-
mento e a circulagdo de seus habitantes,
deixando a sensagdo de que o lugar publi-
co € um territério que ndo pertence ao
cidaddo, possivelmente justificando a
falta de identidade com esses espacgos. Na
cidade espacialmente fragmentada, as
partes ndo chegam a formar um todo con-
sistente, com suas divisbes dentro da
cidade a espera de reintegragao.

BREVE HISTORICO

A presenca de duas ou mais
fungGes no interior de uma Unica estrutu-
ra ndo € nova na histéria da arquitetura.
A plaza grega, as termas romanas, a
residéncia medieval sobre a loja, aparta-
mentos sobre uma ponte (como no caso
da Ponte Vecchio, em Florenga) sdo exem-
plos disso. A grande diferenca entre os
exemplos gregos e romanos e 0os demais
€ o fato de que na plaza e nos banhos,
verdadeiros suportes da vida publica, a
organizacao era horizontal, enquanto que



nos demais comega a se configurar uma
estratificagdo vertical.

Na sociedade da Idade Média a
rua era o lugar do comércio. A habitagdo,
nas cidades renascentistas e barrocas,
geralmente situava-se sobre as oficinas e
lojas. Porém, antes da Revolugdo
Industrial, ja era rara a relagdo moradia-
local de trabalho. Com o adensamento,
foram sobrepostas muitas residéncias
sobre apenas um lugar de trabalho. Na
Paris de 1800, o pavimento inferior desti-
nava-se a comércio, restaurantes, teatros,
e 0s 4 ou 5 pavimentos superiores desti-
navam-se as habitagGes. E possivel encon-
trar exemplos importantes de um ver-
dadeiro zoneamento vertical na Paris de
fins do século XIX e comego do século XX
ou na parte central de Buenos Aires.

A passagem coberta, a galeria,
foi outro modelo eficaz de aplicagdo em
conjuntos residenciais/comerciais dentro
do conceito da plurifuncionalidade. Da
passagem, o livre acesso as ruas integra
o privado ao tecido urbano com benefi-
cios urbanisticos. Apesar das multiplas
variagdes do modelo de galerias, man-
teve-se uma divisdo vertical analoga de
funcdes. Sdo exemplos de construgao
urbana plurifuncional.

A Revolugdao Industrial alterou
drasticamente a configuracdo das
cidades, com fungdes e atividades de difi-
cil incorporacao ao tecido urbano preexis-
tente, transformando a estrutura essen-
cial da sociedade e das condigdes de vida
e tornando as cidades em locais fisica e

moralmente degradados, segundo
BENEVOLO, em Origens do Urbanismo
Moderno. Surgiram, entdo, propostas

para estabelecer comunidades ideais dos
utopistas Robert Owen e Charles Fourier,
cujos trabalhos foram sementes para a
moderna concepcao filosoéfica de urbanis-
mo, filosofia que surgiu nos CIAMs, na
determinagdo da visdao funcional da
cidade, “que veio interromper a rica
histéria dos edificios plurifuncionais” -
ZEIDLER.

Embora extensas areas de
cidades européias e mesmo latino-ameri-
canas fossem compostas por varias

décadas de edificios que continham uma
multiplicidade de atividades diferentes no
seu interior, essa possivel convivéncia
entre programas diferentes nunca desper-
tou tanto interesse de arquitetos e urban-
istas como atualmente, pois o edificio
multifuncional de grandes dimensdes con-
struido em altura tem sido visto como um
dos modelos disponiveis para a revitaliza-
¢do da cidade contemporanea.

Esse status atual do edificio hibri-
do se deve, principalmente, ao fato de
que “o seu ressurgimento estd ligado ao
desenvolvimento da cidade em diregdo a
sua periferia, onde ele aparece como o
I6cus de uma nova centralidade” - MAH-
FUZ. Ressurgimento, porque o edificio
hibrido, apés um periodo dureo de 1880 -
impulsionado por inovagGes tecnoldgicas
nas areas de estruturas, elevadores, tele-
fonia, eletricidade e sistemas de condi-
cionamento ambiental - até 1929, que
terminou com a grande depressao
econOmica que atingiu o mundo inteiro,
s6 voltou a aparecer no final da década de
60, e mesmo assim de maneira muito
esporadica.

Os utopistas e o Park Moviment
contribuiram para reforgar a idéia de se-
paragao das fungles. Howard apresentou
em seu projeto da Cidade Jardim (1898)
idéias apoiadas nas teorias de uma
sociedade corporativista, que possuia um
centro comercial e cultural, zonas de
indUstria, comércio, educacdao e um cin-
turdo verde agricola. Essa concepcado
urbanistica e a dos CIAMs ndo necessi-
tavam de edificios multifuncionais. No ini-
cio do século XX, abandonou-se definiti-
vamente a idéia de que as cidades exis-
tentes eram habitats sociais operativos e
dinamicos, sem buscar caminhos de reno-
vacao das cidades existentes.

Segundo MAHFUZ, somente nos
ultimos dez anos, apds a comprovagao
da faléncia do urbanismo modernista e a
constatacdo do anacronismo de pro-
postas neotradicionais, a busca de
solugbes para a cidade contemporanea
apontou, por um lado, para a valorizacao
das areas periféricas e, por outro, para o
edificio hibrido como elemento essencial
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na colonizacdo desses “novos” territdrios.

A histéria de edificagdo plurifun-
cional nas cidades foi interrompida pela
emergéncia e posterior predominancia da
doutrina dos CIAMs, centrada na nogao de
segregacgao funcional, de distribuicdo ho-
rizontal das fungdes da cidade, que passa
a ser ocupada por edificios monofun-
cionais, situados em setores igualmente
monofuncionais.

Os projetos urbanos propostos
pelos CIAMs tornaram-se expressao da
ordem hierarquizada da cidade moderna.
Trabalho, habitagdo, lazer e circulagdo
eram atividades separadas, ocupando
areas diferentes da cidade. A edificacdo
originada nesta ordem era resultante da
repeticdo idéntica de andares, um objeto
isdtropo e apto para reproducdo univer-
sal. ZEIDLER utiliza o exemplo da Ville
Radieuse, de Le Corbusier, que propunha
uma sociedade mais humana e exigia um
homem novo.

Mas, ao mesmo tempo em que o
ideario urbano estava sendo discutido,
vindo a gerar a Carta de Atenas de 1933,
outros dois desenvolvimentos, um tedrico
e outro pratico, sugeriam a validade da
edificacdo multifuncional e buscavam,
ainda que ndo de forma explicita, o seu
desenvolvimento e aperfeigoamento.

O primeiro deles, de 1924, é a
Cidade Vertical, de Ludwig Hilberseimer,
projeto que, em sua esséncia, propde a
unido de residéncia e trabalho em con-
strugbes de alta densidade. Na Cidade
Vertical de Hilberseimer, a sobreposicdo
vertical é contraposta a segregacdo hori-
zontal. Enquanto os CIAMs proporiam,
uns anos depois, a geometrizagdo como
solugdo para o crescimento urbano,
Hilberseimer ja havia sugerido que o
problema deveria ser resolvido pela
reducao da mobilidade.

O segundo desenvolvimento
importante que contrariou a doutrina dos
CIAMs foi a construgdo do Rockefeller
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Center, em Nova York (1931-39), o
primeiro exemplo de construcao em altura
geradora de centralidade urbana. O
Rockefeller Center é o oposto da Carta de
Atenas por sua plurifuncionalidade e pela
relagdo positiva que estabelece com o
urbanismo tradicional.

Por volta da Segunda Guerra,
haviam duas formulagbes diferentes para
o problema do edificio em altura. Por um
lado, uma teoria e uma pratica especula-
tiva voltada para o edificio homogéneo e
repetitivo construido para abrigar o setor
terciario. Esta espécie de edificio foi con-
seqUéncia de importantes invengdes do
século XIX, onde o elevador propiciou a
primeira estética baseada na auséncia de
circulagdo. Por outro lado, atuagdes pon-
tuais em que o edificio em altura é uma
peca hibrida resolvida através de
justaposicdes horizontais ou super-
posicoes verticais, é entendido como uma
cidade auto-suficiente.

A segunda formulagdo é reforgada
pelas idéias da revisdo do ideario mod-
ernista, na Reunido de Otterlo, em 1958,
e das colocagdes de Van Eyck, praticadas
pelo Team X, especialmente pelo casal de
arquitetos londrinos Alison e Peter
Smithson, cujos textos passam uma con-
cepcdo integradora da cidade sendo seu
interesse centrado nos lugares e modos
em que as relagdes sociais se produzem.
Eles se mostram interessados nas
conexdes como acontecimentos fisicos,
pelas formas de agregagao, crescimento e
mudanga, em busca de uma idéia espacial
diferente daquela da modernidade,
baseada na interacdo entre espaco publi-
co e privado, entre mobilidade e usos
diferenciados. Seu projeto Cluster City
(1952) propunha uma estrutura policén-
trica, que girava em torno de construgdes
de uso multiplo.

Louis Kahn, outro membro do
Team X, com seu projeto para o centro
de Filadélfia, antecipou em uma década a



inversao conceitual a que foram submeti-
dos os arranha-céus, ensaiando a estra-
tificagdo como uma conseqliiéncia da
inter-relagdo entre sistemas viarios e
edificagao.

Uma versdo construida da Cidade
Vertical de Hilberseimer foi o edificio John
Hancock, em Chicago, 1968. Neste edifi-
cio encontram-se lojas, estacionamentos,
escritérios, apartamentos e planta técnica
em configuragdo estratificada unitaria que
contém a idéia de um edificio em altura,
uma alternativa precisa ao modelo mo-
dernista de centralidade, tanto no que se
refere a relagdo residéncia/trabalho.

Os criticos do urbanismo moder-
no: Jacobs, Alexander e Gideon falam
da morte das grandes cidades, impossi-
bilitadas de separar as diferentes
funcdes.O Rockefeller Center destacou-
se por sua originalidade e desdém a
Carta de Atenas, propondo a renovagao
da cidade antiga e novas possibilidades
de galerias cobertas, mostrando a aplic-
abilidade, em cidades reais, da propos-
ta de conjuntos plurifuncionais em
grande escala, como o Conjunto
Nacional, SP.

A questdo é conceber edifi-
cacdes que se oponham ao isolamento,
sejam flexiveis e interessadas em com-
por um entorno, permitam a congruén-
cia entre os edificios e sua funcionali-
dade e fomentem a interacdo entre
eles. Candib, Josic e Woods, no Projeto
da Universidade de Berlim, evidencia-
ram o renascimento do edificio urbano,
gue restitui a importancia a rua de
pedestres (ZEIDLER).

O mat building, considerado
uma minicidade, teve origem no
Movimento Moderno e entroncou com a
mega-estrutura, que entendia a cidade
como um edificio Unico, um tipo de
construcdo flexivel admitindo fungdes
diferentes, a indeterminagdo e capaci-
dade de ligagdo ao tecido urbano.

Segundo ZEIDLER, o edificio hibrido ou
plurifuncional supera o conceito de
megaestrutura ao assumir novamente
o tecido urbano como marco e ser ele-
mento de conexdao com tal contexto.
Pretende responder as necessidades
funcionais contemporéaneas.

Analisando as propostas da
Arquitetura Moderna - a torre de
apartamentos, a de oficinas, o centro
comercial e as habitagdes unifamiliares
-, é possivel afirmar que satisfazem os
quesitos funcionais internos, mas que
seu conjunto de funcgdo Unica ndo cria
uma cidade coerente. Se a cidade
historica pode ser reconhecida através
de sua planta, o recurso a terceira
dimensdo faz do corte um elemento
essencial na organizagdo das novas
cidades verticais. Isto sugere uma
redefinicido metodoldogica do projeto
convencional que dé forma a diversi-
dade e sobreposicdao de atividades em
construgdes unitarias.

No edificio encontram-se duas
estruturas espaciais: a de usos princi-
pais e outra para alimentagdo energéti-
ca. No novo edificio em altura se faz
necessaria uma terceira: de circulacgado,
capaz de organizar 0s percursos, crian-
do uma estrutura espacial tripla (publi-
ca, privada e mecanica). “O edificio
hibrido pretende voltar a agrupar esses
fragmentos dispersos para que suas
formas e funcgbes se complementem
mutuamente e devolvam vitalidade as
cidades atuais” - MAHFUZ.
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A PROPOSTA

O programa foi dividido, basica-
mente, entre os principais setores do
projeto e suas funcgdes, estabelecendo
uma relagdo entre o privado e o publico,
a permanéncia e circulagdo, o aberto e o
fechado:

Setor Privado:

e Edificio Residencial:

Uma edificacdo com caracteristicas verti-
cais, mas ndo tdo agressiva quanto a altura,
com 9 ou 10 pavimentos, expressando-se
por um bloco retangular disposto em uma
linha paralela ao eixo longitudinal do ter-
reno, tendo como elo de ligacdo um atrio
central, que contard com escadas e ele-
vadores. O bloco tera o térreo livre, assim
como todos os demais do complexo. Todos
0s pavimentos contardo com apartamentos
de um ou mais dormitérios. Os apartamen-
tos terdo vagas reservadas para automoveis
no subsolo e contardo com toda a estrutura
da torre de servigos e comercial.
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e Torre de Servigos:

O ponto nevralgico do projeto. Um arran-
ha-céu de proporgdes ainda ndo vistas em
Marilia e muito provavelmente em nenhu-
ma outra cidade do interior do Estado.
Sao aproximadamente 150 metros de

altura, mais de 40 pavimentos, um
restaurante e mirante no ultimo pavimen-
to e um heliponto, o primeiro no topo de
um edificio no Municipio. Cada pavimento
contara com duas salas comerciais, cada
qgual com sanitarios masculinos e femini-
nos, ambos com dimensdes para uso de
deficientes fisicos. A proposta de liberar o
uso do pavimento térreo como solugdo
urbana de utilizagdo do espago para uso
pUblico propde uma transposicdo das nor-
mas quanto ao limite vertical.

e Estacionamentos:

Serao implantados no subsolo, provavel-
mente em dois ou mais pavimentos. O
setor de estacionamentos residencial
terd um acesso exclusivo, assim como o
estacionamento do setor comercial tera



seus respectivos niveis e pontos de
acesso e saida.

Setor Publico:

e Jardins:

Terdo um tragado orgénico e uma grande
variedade de espécies vegetais. Também
contardo com equipamentos urbanos
como iluminagdo, bancos, sinalizagdo,
acessos aos decks e equipamentos de
infra-estrutura urbana, como ponto de
onibus, telefones publicos, entre outros.
¢ Decks:

Uma extensdo dos jardins, com areas
verdes e superficies vazadas, e espagos
de permanéncia com possibilidade de
usos diversos.

e Passarela:

Estrutura em ago e vidro, percorrendo o
vdo do Complexo Hibrido, a partir da Torre
de Servigos, até o terreno da Avenida das
Esmeraldas, sobre a ferrovia. Nesse ponto
faz conexdo com bloco de circulagédo ver-
tical, dotado de elevadores e um mirante
voltado para a visualizagdo da paisagem
urbana e natural, principalmente dos
itambés, no lado norte, e do bosque
municipal. No nivel da Avenida das
Esmeraldas tem como base uma praga
com equipamentos e lojas de convenién-
cia e um subsolo com estacionamento.
Um espago publico que sera proposto a
partir de pesquisas junto a populacdo e de
parceria com a iniciativa privada, para
que esta seja responsavel por uma maior
vitalidade ao local. E fundamental elimi-
nar a barreira da ferrovia para o pedestre
e promover a ligacao entre os dois lados
da cidade nessa regiao.

O PARTIDO

No projeto proposto para o
Complexo Hibrido ou “mixed use”, o par-
tido arquiteténico buscou atender a todos
os requisitos técnicos e funcionais,
cuidando de aspectos do terreno e seu
entorno e aliados a doses de ostensivi-
dade, beleza e conforto de maneira atra-
tiva e acolhedora tanto para os usuarios
como para os visitantes.

Optou-se por uma implantagao a
partir dos principais eixos, propondo edi-
ficagGes com formas geométricas simples,
localizadas adequadamente no terreno,
de acordo com uma pré-setorizagdo, aco-
modando todas as fungdes previstas. A
opgdo por edificacées de carater vertical
(por questdes técnicas, de circulagdo,
estética e psicoldgica) foi se desenvolven-
do em torno de uma plaza central, que
abriga grandes areas de piso e jardins,
possibilitando uma melhor utilizacdo para
diversas atividades de carater publico, e
podendo, eventualmente, ser coberta com
estruturas tensionadas. A sua volta, ocor-
rem decks e passarelas de pedestres sus-
pensas e trechos cobertos de tragados
organicos em varios niveis, que interligam
as edificagdes e levam a diversos pontos
do Complexo, rompendo com as simetrias
e geometrias utilizadas. Esse atrio traz luz
e ventilagdo, mostrando-se discreto nos
primeiros pavimentos para depois eviden-
ciar as estruturas imponentes.

Na torre de servigos, grandes
aberturas devem trazer iluminagdo e ven-
tilagdo aos ambientes do centro do bloco,
criando um ambiente com rajadas de luz.
Pequenos jardins produzem varios benefi-
cios de conforto ambiental e, repetindo-se
em cada pavimento, criam uma imagem
bem caracterizada dos mesmos, como
partido arquitetonico forte, além de pro-
piciar grande integracdao com o meio nat-
ural, amaciando a rigidez das edificagdes.

Outros pontos relacionados ao par-
tido arquitetonico sdo os contraventamen-
tos da estrutura metalica, que se projetam
internamente. Juntamente com os ele-
vadores e o coroamento do edificio, tiram a
monotonia das fachadas, ressaltando o
volume e criando uma estética menos rigi-
da, mais plastica.

Podem ser observados grandes
panos de vidro, que mantém o contato
entre os ambientes externo e interno,
deixando o paisagismo elaborado no ter-
reno mais visivel do interior da edifi-
cacdo. Envolvidos na criacao desse par-
tido arquitetdonico encontram-se tanto os
aspectos de qualidade do ambiente pro-
jetado como as questdes estéticas ine-
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rentes ao partido adotado.

Zanettini refere-se a “arquitetura
adequada a dinamica da contemporanei-
dade”, que incorpora nas idéias e nos pro-
jetos a questdo ambiental como parte
estrutural do repertério arquiteténico, a
questdo cultural, conhecimentos das cién-
cias humanas, a abordagem sistémica das
ciéncias exatas, o avancgo tecnoldgico e a
utilizacdao de tecnologias limpa.

Alguns arquitetos contempora-
neos dizem que a dimensdo da arquite-
tura passou a ser filoséfica, e ndo mais
apenas uma discussdao estética.
Participam dessa nova arquitetura ndo
sO as ciéncias exatas, porque ela é tec-
nologia, mas também todas as areas do
conhecimento humano. Seria essa a
definicdo de arquitetura contem-
porénea: a relagdo equilibrada entre
conhecimento racional e conhecimento
sensivel, ou seja, o resultado fisico e
espacial do equilibrio harmonioso entre
o mundo racional e o mundo sensivel.

Norman Foster, um dos maiores
no momento, consegue perceber que nao
pode resolver a arquitetura sem uma base
estrutural tecnoldgica fortissima, mas
também sensivel e extremamente bem
resolvida, conseguindo equilibrar isso de
maneira harmoniosa e eficaz, bem como
Renzo Piano, Richard Rogers e Helmut
Jahn, entre outros, que também traba-
lham esses aspectos.

Atualmente, a crescente conexao
entre meios de comunicagdo e a plurali-
dade de culturas, junto a uma multiplici-
dade de concepgdes do mundo, cria
condicdes para uma verdadeira “re-visdao”
da modernidade. Essa nova relagdo passa
pela reavaliacdo da concepcao do objeto
arquitetonico e o pensamento do urbano,
referentes a questdo da linguagem for-
mal-espacial, a conceituacdo da idéia de
ordem e a interpretagcdo do “corpo”
arquitetonico.

Se antigamente a cidade era o
mundo e hoje o mundo é uma cidade,
como diz Lewis MUNFORD, para atuar
neste novo cenario é necessario o auxilio
de novos conceitos para os quais as anti-
gas nogles de escala, medida e proporgao
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ja ndo sdo suficientes. Hoje, o predominio
de fluxos, deformagdes e de heterogenei-
dade dimensional e dindmica questionam
a espacialidade estatica e a consténcia da
forma no tempo que, em seu momento,
caracterizaram as estruturas urbanas e os
métodos de planejamento tradicionais.

A busca da reintegracdo da
“cidade partida” mediante intervencgdes
urbanisticas de grande escala constitui
uma acdo muito significativa, abrangen-
do a criagdo e recuperacao de parques,
sistema de transporte publico estrutura-
do, limpeza urbana e educagdo ambien-
tal. A questdo da forma do espacgo publi-
co e da arquitetura como determinante
da identidade da cidade é uma preocu-
pacdo contemporédnea que se observa
nos estudos, projetos, debates e realiza-
¢Oes atuais, pensando a cidade como
uma rede espacial na qual se intervém
desde espacgo publico considerado como
elemento ordenador.

PONTOS ESPECIFICOS DO PARTIDO

Diferenciagcdao: Uma cidade
estimulante, rica de oportunidades, con-
fortavel e bela faz-se pela ocorréncia de
lugares diferenciados, que atendam a
variadas expectativas sociais e sejam sig-
nificativos tanto para a escala da vizi-
nhanga como para o conjunto da cidade.
A area escolhida diferencia-se do resto da
cidade e essa especificidade deve ser
reforgada.

Acessibilidade: S3o necessarias
maiores oportunidades de acessibilidade a
qualquer lugar da 4drea estudada,
condigdes essenciais para sua renovagao
e dinamizagao.

Atividades: A intervencdo pro-
posta tem todas as potencialidades para
se transformar num eixo diversificado de
atividades que possam constituir diversos
“polos” ou “lugares” de atracdo e inte-
resse para a populagdo. A vida de uma
cidade condensa-se em determinados
lugares. Essa “condensagdo” é fruto da
superposicao das mais variadas fungdes.

Conforto: Criar “lugares” bem



sucedidos depende de fatores como segu-
rancga, limpeza e disponibilidade de mobi-
lidrio urbano e equipamentos que propor-
cionem comodidade aos usuarios do local.
Sociabilidade: Um principio da
proposta é a criagdo de um conjunto de
espagos urbanos que possam estabelecer
uma forte identidade com a comunidade.

O PROJETO

A agregagao dos servigos na intervengao
proposta provoca um efeito de sinergia,
pelo qual cada um dos servigos prestados
reforca os demais, e tem todas as
condicbes de se tornar bem sucedida,
aproveitando a potencialidade desses
espagos.

Sera construido um Complexo Hibrido
constituido de uma torre de escritorios e
servicos, um edificio residencial a Avenida

Tiradentes, na Cidade de Marilia (SP),
uma grande praga publica, uma passarela
publica de pedestres - que fara a ligacdo,
sobre a ferrovia, da Avenida Tiradentes
com a Avenida das Esmeraldas -, onde
um conjunto de elevadores transportara
0s usuarios até uma praga e galeria com-
ercial, com espagos de conveniéncia 24
horas, cujos projetos poderdo ser alvo de
um concurso entre profissionais da
cidade. Todos os locais de intervencdo
abrigardo estacionamentos em seus sub-
solos.

A Torre de Servigos conta com 43
pavimentos de 490 m? cada, com area
total aproximada de 21.000 m?, mais
12,50 m? por vaga na garagem. Os subso-
los 1 e 2 foram reservados para esta-
cionamentos e o térreo apresenta uma
grande praga com pavimentacdao e
jardins. O Edificio Residencial é composto
de pavimentos duplos com unidades de

ferrovia

i
1
I avenida esmeraldas
i
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habitagdo por pavimento (12 do tipo Ae 4
do tipo B), totalizando 144 apartamentos,
todos de planta livre. Os apartamentos do
tipo A possuem area privativa de 90 m? e
os do tipo B possuem 200 m?, mais 12,50
m? de vaga na garagem por apartamento.
O subsolo foi reservado para estaciona-
mentos e o térreo apresenta uma grande
praga com pavimentagao e jardins. A cir-
culagdo vertical sera através de ele-
vadores e rampas.

Serdo construidos: decks e pas-
sarelas de formato irregular (conforme
planta), uma passarela de pedestres que
ultrapassa a ferrovia, pracga, estaciona-
mento e conveniéncia com frente a
Avenida das Esmeraldas. Tudo isso exige
uma pesquisa maior junto a populagdo
sobre as necessidades e expectativas dos
usuadrios. O Complexo deixa em aberto
alguns pontos passiveis de intervengGes
diversas, que serdo resolvidas através de
concorréncia publica e terdo parceria da
iniciativa privada.

Torre de Servicos

A estrutura da Torre sera executa-
da em ago, combinando perfis I, pilares
tubulares e lajes tipo ‘steel deck’, sendo
apoiada por 6 pilares e pelas caixas estru-
turais dos elevadores. O contraventamen-
to acontece nas caixas de escada, loca-
lizadas no interior do edificio, e o
fechamento combinard grandes panos de
vidro com peliculas antitérmicas e painéis
de aluminio composto. Os panos de vidro
mantém o contato entre os ambientes
externo e interno, deixando o paisagismo
elaborado no terreno mais visivel do inte-
rior da edificacdo e mantendo a relagao
com a cidade.

No subsolo, garagem com acesso
exclusivo para o uso residencial e pre-
visdo para 400 vagas, rampa de acesso
para veiculos, hall, elevadores, cabine de
forca, casa de maquinas, depdsito, medi-
dores de energia, casa de bombas, reser-
vatorio de agua inferior e sistema modu-
lar de tratamento de esgotos. No topo da
Torre sera instalado um heliponto, con-
forme normas vigentes da aeronautica.
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Edificio Residencial

Com 9 pavimentos duplos e
dezesseis unidades por andar, sendo doze
do tipo A, dois do tipo B e dois do tipo C,
além do piso do saldo de festas, academia
e recepgao imediatamente acima dos
pisos: pilotis e subsolo. O Edificio terd a
altura correspondente a um edificio de 30
andares, quase 80 metros de altura. A
estrutura é de ago com as vigas dos pavi-
mentos em forma de trelicas deitadas. O
fechamento externo serd em pele de vidro
no sentido longitudinal e, nas paredes
transversais — paredes cegas -, placas de
aluminio composto com revestimento
termo-acustico e acabamento interno em
dry wall. As paredes divisérias funcionam
independentes da estrutura e também
serdo construidas no sistema dry wall. As
instalagGes hidraulicas e elétricas correm
em shafts entre as lajes e os forros
rebaixados onde ficam embutidas as
instalagbes, fechadas com revestimento
especial que permite o manuseio sempre
que necessario, sem estragar o forro.

Ignorando as paredes internas, e
com pé-direito que pode passar de seis
metros, o espago € um convite a criativi-
dade, pois permite que cada morador
defina seu ambiente, projeto e construa
seu modo de vida. Qualquer ambiente
pode ser projetado onde e do tamanho
que o proprietario desejar. Cada unidade
- A, B e C(que ndo levam denominacao
de apartamento) -, pode ter, respectiva-
mente, até 90 m?, 180 m? ou 200 m? de
area util, com pé-direito duplo, possibil-
itando infinitas solugdes de comparti-
mentacdo espacial. Assim, uma das
unidades pode ter uma Unica ou até
quatro suites. O projeto do interior é
determinado pelas necessidades, von-
tades e gosto do morador. O residencial
também conta com recepcgdo, academia
e dois saldes de festa.

No subsolo: garagem com acesso
exclusivo para o uso residencial e pre-
visdo para 200 vagas, rampa de acesso
para veiculos, hall, elevadores, cabine de
forca, casa de maquinas, depodsito, medi-
dores de energia, casa de bombas,
reservatorio de agua inferior e o sistema



modular de tratamento de esgotos.

Espacgos Publicos

A proposta buscou qualificar o
espago publico, criando-se espagos de
maior funcionalidade, referencial, além da
qualificagdo dos espagos das pragas e da
criagdo dos pontos focais, como por
exemplo a grande praga do Complexo
Hibrido, a passarela que cruza a Avenida
das Esmeraldas sobre a ferrovia, ligando
pontos de grande movimento de pessoas,
ou seja: de um lado, o Complexo (proje-
to) e o Supermercado (em construgdo) e
do outro o Shopping (em construgdo),
com caracteristicas peculiares em fungdo
do contexto, ligando a outro ponto focal
que sera constituido por uma praga-gale-
ria comercial. A praga-galeria comercial
estabelece continuidade entre os dois
setores comerciais, criando muito mais
conforto para a grande quantidade de
pedestres que deverdo cruzar a ferrovia.

O uso dessas pragas deverd ser
estimulado como local ideal para a rea-
lizagdo de feiras ndo-permanentes, area
para concertos, espetaculos diversos ao
ar livre com respectivo palco, etc. Criar
um programa de arte civica nos pontos
focais, onde serdao localizadas obras de
arte (esculturas, marcos visuais, murais,
fontes etc.), que poderao ser financiadas
parcialmente pela iniciativa privada. A
localizagdo de obras de arte contribuiria
para a valorizacdo do local. A idéia é per-
mitir uma melhor utilizagdo do espago
publico e a melhoria dos aspectos de fun-
cionalidade e de referencial.

A intervengdo proposta tem todas
as potencialidades para se transformar
num eixo diversificado de atividades que
possam constituir diversos “pdlos” ou
“lugares” de atracdao e interesse para a
populacdo. A agregagao dos servigos
provoca um efeito de sinergia, pelo qual
cada um dos servigos prestados reforga os
demais.

A requalificagdo das calcadas é
essencial para a valorizacdo urbanistica e
também comercial, implicando melhor
desempenho dos pontos de vista de fun-
cionalidade e de referencial, com a utiliza-

gao de revestimentos de piso e detalhes
que favorecam a eliminacdo de barreiras
arquitetonicas a circulagdo de portadores
de deficiéncias sensoriais, locomotivas e
cognitivas (sinalizagdo Braile, faixas de
orientagdo, alerta de cruzamento,
escadas e desniveis, etc.), além de permi-
tir a instalagdo de um mobilidrio urbano
adequado, incluindo a padronizagao de
elementos como bancos, elementos de
publicidade e comunicagdo visual, etc.
Isso podera ser objeto de concurso publi-
co especifico.

Foram criados marquises e
espagos sombreados entre os blocos, e
nas parcelas lindeiras devera ser incenti-
vada, por meio de isengdo de tributos, a
localizacdo de restaurantes, lanchonetes,
livrarias e lojas. A criagdo de focos de
atividades urbanas inclui modulos de
servigos (articulados a parada de 6nibus)
com correio, banca de revistas, caixa
eletronico, lanchonete, banheiros publi-
cos, mini-papelaria, estacionamento para
bicicletas, etc., em conexdao com os esta-
cionamentos nos subsolos.

A idéia é, enfim, permitir uma
melhor utilizagdo do espago publico e dos
aspectos de funcionalidade e de referen-
cial. A proposta contribuird para atenuar a
pressdo das invasfes de area publica por
bares e restaurantes nas vias de comércio
local. Pela grande afluéncia de pessoas,
esses equipamentos reforgardo o papel
dos pontos focais. A passarela promove a
continuidade do espago publico e possi-
bilita transpor o obstaculo existente com
os trilhos da ferrovia, ligando dois pontos
da cidade fragmentada.

PROCEDIMENTOSDE
IMPLEMENTACAO

Operacbes de fblego, como as
necessarias para superar os atuais pro-
blemas urbanos, s6 poderdo ser viabi-
lizadas através de um processo cujo
sucesso depende de uma ampla partici-
pacgao da sociedade e com o envolvimen-
to de diversos agentes (administradores
publicos, consultores, proprietarios,
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moradores, usuarios permanentes,
empresarios e investidores).

A proposta deverd, necessaria-
mente, ser realizada de forma progressi-
va, ao longo do tempo, adequando-se as
possibilidades de mobilizagdo de recursos
financeiros, organizacionais e politicos.
Com esse objetivo, a proposta poderia ser
incluida como parte do Plano Diretor,
atualmente em fase de elaboragdo. Essa
inclusdo, além de necessaria, abre portas
para a utilizacdo de varios instrumentos,
alguns dos quais previstos no Estatuto
da Cidade, que poderdo ser importantes
para a viabilizagdo politica e financeira do
projeto. Entre estes devem ser men-
cionadas as chamadas operagdes urbanas
consorciadas, o estudo de impacto de
vizinhanga e a contribuicdo de melhoria.

O instrumento flexibiliza a apli-
cagdo da legislagdo urbana e permite a
modificagdo de indices urbanisticos,
caracteristicas de parcelamento, uso e
ocupacgdo do solo e a alteragdo das nor-
mas que regulam as edificagdes. Por meio
dessas operacgbes podem ser, inclusive,
gerados recursos. Como a implementagao
da proposta certamente valorizara os
imoveis do entorno, esse mecanismo
podera ser utilizado para a viabilizagdo
dos projetos previstos.
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